UCHWALA NR XXX/162/2017
RADY MIASTA I GMINY JARACZEWO

z dnia 7 czerweca 2017 1.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jaraczewo na lata
2017-2022

Na podstawie art. 21 ust. 1pkt. i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 22016 r., poz. 1610 ze zm.) Rada Miasta
i Gminy Jaraczewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jaraczewo na lata
2017-2022 stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Jaraczewo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Roman Skrzypczak

PRZEWOL

NICZACY RADY

R

Romafl Skitypczak
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXX/162/2017
Rady Miasta i Gminy Jaraczewo
z dnia 7 czerwca 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY JARACZEWO
NA LATA 2017-2022

§ 1. Postanowienia ogélne.

1. Celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy w
gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym. Program z jednej strony identyfikuje
problemy wystepujace na lokalnym rynku mieszkaniowym, a z drugiej strony ustala
priorytety dziafan, co utatwi dokonanie wiadciwego podziatu srodkéw przeznaczonych
na rozwoj budownictwa mieszkaniowego w Gminie Jaraczewo.

2. Program zawiera propozycje dziatan gminy w latach 2017-2022 zmierzajace do
realizacji zapiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, adekwatnie do
potrzeb w tej dziedzinie z uwzglednieniem mozliwo$ci finansowych budzetu gminy
oraz dziatania nakierowane na poprawe stanu technicznego standardu istniejacego
zasobu.

§ 2. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy.
1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Jaraczewo stanowia lokale mieszkalne usytuowane w

budynkach .

Wykaz budynkéw stanowigcych wiasno$¢ mieszkaniowego zasobu gminy.

Tabelanr 1.
[L.p. | ADRES RODZAJ POWIERZCHNIA ILOSC %UDZIAL GMINY
BUDYNKU LOKALU LOKALI LOKALI | WE WLASNOSCI
RUCHOMOSCI |

Id: 7DC37792-D958-42DE-8A81-D91C5100363F. Podpisany Strona 2




Zrodio danyc- Komunaly Zaktad udz’etowy i Gminny Zeso’ Ekonomiczno-Administracyjny Szkéf w Jaraczewie
Legenda do tabeli nr 2.

- budynki administrowane przez KZB w Jaraczewie

m - budynki administrowane przez GZEAS w Jaraczewie
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2. Struktura zasobu mieszkaniowego jest nastepujaca.

Tabela nr 2.
WYSZCZEGOLNIENIE | 1LOSC BUDYNKOW ILOSC LOKALI POWIERZCHNIA
MIESZKALNA [m?]
Zasoby migjskie 2 4 266,70
Zasoby wiegjskie 7 18 981,49
RAZEM 9 22 1158,19

3. Mieszkaniowy zaséb gminy.

Wedtug stanu na koniec roku 2016 gmina Jaraczewo jest wiascicielem 9 budynkéw z 22
lokalami mieszkalnymi o tgcznej powierzchni 1158,19 m?* .

Komunalny Zaktad Budzetowy administruje 8 budynkami, a Gminny Zespét Ekonomiczno-

Administracyjny Szkot administruje 1 budynkiem mieszkalnym (tabela nr 1).

4. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia si¢ nastepujgco:

Tabela nr 3.
JEDNO- LATA
L.p. WYSZCZEGOLNIENIE STKA 2017 2018 2019 2020 2021 2022
MIARY
1. Ilo$¢ budynkdéw Szt. 9 9 9 9 9 9
2. Ilo$¢ lokali mieszkalnych Szt. 22 22 22 22 22 22
3. Powierzchnia lokali m 2 1.158,19 1.158,19 1.158,19 | 1.158,19 | 1.158,19 1.158,19
Zvodio: opracowanie wiasne.
Gmina Jaraczewo nie posiada w zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych.
5. Prognoza wskazuje na pozostanie zasobu mieszkaniowego na istniejgcym poziomie.
Nie przewiduje si¢ poszerzenia zasobu poprzez budowg nowych mieszkan. Powiekszenie
zasobu mieszkaniowego moze nastapi¢ w drodze komunalizacji mienia lub nieodplatnego
nabycia lokali od ich wia$cicieli w drodze darowizny.
6. Stan techniczny budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.
Stan techniczny budynkéw i lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy pomimo
regularnego uzytkowania nalezy oceni¢ jako dobry. Budynki gminne sg sukcesywnie
remontowane, wykonywane sg prace biezace oraz remonty czgsciowe. Jednak potrzeby prac
remontowych przewyzszaja naktady przeznaczone na ten cel. Obecne parametry techniczne
budynkéw s3 wynikiem zaréwno wieku budynkéw, wskaznika eksploatacji, jak réwniez
niedoinwestowaniem gospodarki mieszkaniowe;.
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Priorytetem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym gminy Jaraczewo jest nie
dopuszczenie do pogorszenia stanu technicznego budynkéw, stopniowa modernizacja,
kontrola biezacych potrzeb remontowych.

Monitorowanie stanu technicznego budynkéw bedzie dokonywane w oparciu o okresowe
przeglady techniczne sprawnosci obiektéw zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. prawo

budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.)

7. Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

1. Znajomos¢ stanu technicznego wiasnych zasobéw mieszkaniowych i systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontéw
biezacych i kapitalnych oraz prawidtowe zarzadzanie zasobem mieszkaniowym.

2. Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Jaraczewo przedstawia

tabela nr 4.
Tabela nr 4.

Rodzaj Stan Ogolny
Stan stolarki stolarki stan

stropu |- okiennej i | okienneji | budynkéw
drzwiowe] | drzwiowej | ilokali

Rodzaj
pokrycia

dachowego

Sciany

Adres budynku Konstrukeyjne

Zrédio danych: Komunalny Zakiad Budzetowy i Gminny Zespél Ekonomiczno-A dz'nistrac;y’ny Szkot w Jaraczewie.

W poszczegdlnych lokalach objetych programem stan techniczny zasobu mieszkaniowego

pozostaje na aktualnym poziomie.
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3. Celem polityki remontowej jest wytyczenie zasadniczych kierunkéw w dziedzinie
remontéw mieszkaniowego zasobu gminy, a takze stworzenie ram dziatalnosci dla
Komunalnego Zaktadu Budzetowego i Gminnego Zespolu Ekonomiczno-
Administracyjnego Szkét w  Jaraczewie- jednostek odpowiedzialnych za stan

techniczny zasobdw.

§ 3. Analiza potrzeb mieszkaniowych.

Gmina jest zobowigzana do spetniania potrzeb mieszkaniowych o0séb, ktérych
uprawnienia do otrzymania mieszkania wynikajg z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
tj. do zapewnienia lokali socjalnych i zamiennych oraz zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw domowych o niedogodnej sytuacji ekonomicznej.

Zadaniem wiasnym gminy jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oséb osiggajacych
niskie dochody, ktére nie pozwalaja na ich realizacje w wlasnym zakresie.
Powyzsze zadania Gmina bedzie realizowaé¢ w latach 2017-2022 po zwolnieniu lokalu,

a takze poprzez wynajem lokali socjalnych od innych podmiotéw.

Lista oczekujgcych na zwolnienie lokalu mieszkalnego skfada sie z 8 wnioskéw, co Swiadczy

o wysokim stopniu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w Gminie Jaraczewo.

§ 4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji.

Wykonywane przeglady techniczne mieszkaniowego zasobu gminy stanowig
podstawe do wykonywania prac remontowych i napraw biezacych.

Srodki finansowe, ktére Gmina moze przeznaczy¢ na remonty mieszkan komunalnych
sg ograniczone, a ich ilo$¢ jest niewystarczajaca na pokrycie w okresie objetym planem
wszystkich prac remontowych. W plan remontowy wchodza réwniez biezace naprawy.
Gmina stara si¢ o pozyskanie §rodkéw zewnetrznych na te cele.

Analiza potrzeb remontowych jest przedstawiona w ponizszej tabeli nr 5.
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Tabela nr 5.
L.p. | ADRES

ZAKRES PRAC LAT SZACOWANY

Zrédio nych: Komunalny Zaklad Budz’etwy i Gminny Zespot Eonomiczno-Administracyjny Szkét w Jaraczewie oraz
szacunkowe koszty opracowane przez pracownika ds. inwestycji UMIG Jaraczewo.
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§ 5. Planowana sprzedaz lokali w poszczegolnych latach.
W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2017-2022 nie

przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy Jaraczewo ma na celu stopniowg ekonomizacje czynszoéw
regulowanych do poziomu warunkujacego pelne pokrycie kosztéw biezacej
eksploatacji i remontéw (bez modernizacji) zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Czynsz najmu za Im® powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej z uwzglednieniem czynnikdw podwyzszajacych lub obnizajgcych stawke.
Stawka bazowa jest ustalana wg metody sredniej stawki.

3. Stawka czynszu najmu za lokale socjalne réwna bedzie potowie najnizszej stawki
czynszu obowigzujgcej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Warunki obnizajace warto$¢ bazowg stawki czynszu:

1) Potozenie budynku
- polozenie budynku w miescie badZ na wsi nie wplywa na stawke bazowa
czynszu
2) Potozenie lokalu w budynkach:
- mieszkanie w suterenie i na poddaszu — 10%
3) Wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje:
- mieszkanie bez C.0. - 10%
- mieszkanie bez kanalizacji — 10 %
4) Ogolny stan techniczny budynku:
- elewacja nieocieplona — 5%

Maksymalna obnizka czynszu moze wynosi¢ 30%.

S. Burmistrz Miasta i Gminy Jaraczewo ustalajac stawki czynszu jest zobowigzany
zapewni¢ Gminie Jaraczewo, jako wiascicielowi nieruchomosci, wystarczajgce
wplywy Srodkéw finansowych, na pokrycie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem
lokali, nie mniejsze niz w roku 2017.

6. Podwyzszanie czynszu za wynajem lokali mieszkalnych w mieszkaniowym zasobie
gminy moze by¢ dokonywane raz w roku.

7. Zaklada sie wprowadzenie podwyzki stawki czynszu w skali umozliwiajace;j
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stopniowe dochodzenie do czynszu wynoszacego w stosunku rocznym 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu.

8. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ wysokos¢ czynszu, jezeli w lokalu dokonano
ulepszen majacych wplyw na wielko$¢ stawki.

9. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu z przyczyn lezacych po
stronie wynajmujgcego automatycznie stawka czynszu ulegnie obnizeniu stosownie do
postanowien zawartych § 7 ust 4.

10. Wynajmujacy nie podwyzsza stawki czynszu z tytulu ulepszenia wprowadzonego
przez najemce we wilasnym zakresic i na wilasny koszt, pod warunkiem
wezesniejszego zaakceptowania zakresu prac. Okres zwolnienia z podwyzszenia
stawki czynszu zalezny jest od wysokosci kosztow poniesionych na ulepszenia,
zaakceptowane przez wynajmujacego lokal.

11. W odniesieniu do najemcéw o niskich dochodach moze by¢ stosowana obnizka
czynszu na ich wniosek.

12. Okresla si¢ nastgpujacg obnizke czynszu o ktérej mowa w ust 11.

- w wysokodci 25% - w stosunku do najemcow, ktorych sredni miesieczny dochédd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku
w gospodarstwie jednoosobowym i 70% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym;

- w wysokosci 20% - w stosunku do najemcéw, ktorych sredni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku nie przekracza 160% najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu ztozenia
wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 110% tej kwoty w gospodarstwie
wieloosobowym,

- w wysokosci 10% - w stosunku do najemcéw, ktorych sredni miesieczny dochdd na cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku
nie przekracza 175% najnizszej emerytury obowigzujace] w dniu zlozenia wniosku w
gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

13. Nie stosuje si¢ obnizki czynszu dla osob, ktore korzystajg z dodatku mieszkaniowego.

§ 7. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy.

1d: 7DC37792-D958-42DE-8A81-D91C5100363F. Podpisany Strona 9



1. Zaséb mieszkaniowy Gminy Jaraczewo sklada si¢ z budynkéw i lokali stanowigcych
wylaczng whasnos¢ gminy.

2. Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego Zasobu Gminy
Jaraczewo wykonuje Burmistrz Miasta i Gminy Jaraczewo przy pomocy jednostek
organizacyjnych tj. Komunalnego Zakladu Budzetowego i Gminnego Zespotu
Ekonomiczno - Administracyjnego Szkét.

3. Zaklada sig, iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu mogg zostaé podjete
dziatania majace na celu optymalizacje kosztow i poprawe efektywnosci
swiadczonych ustug w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
dopuszczajac w przysztosci mozliwosé zmiany zasad zarzgdzania przez obecne

podmioty.

§ 8. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Finansowanie inwestycji i remontéw nieruchomosci stanowiacych wilasno$é gminy
odbywa¢ si¢ bedzie ze srodkéw pozyskanych z wynajmu lokali mieszkalnych w kazdym
kolejnym roku kalendarzowym.

1. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest:

- czynsz z tytutu wynajmu za lokale mieszkaniowe (tabela nr 6)

Tabela nr 6.
= LATA
L.p TRESC 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1. Wplywy z 70.500,00 | 70.500,00 | 70.500,00 | 70.500,00 | 70.500,00 | 70.500,00
CZynszu

Zrodlo danych: Komunalny Zaklad Budzetowy i Gminny Zespdl Ekonomiczno-Administracyjny Szkét w Jaraczewie.

2. Dodatkowym zrédlem finansowania mogg by¢ $rodki pozyskane z innych zrodet,

np. fundusze Unii Europejskie;j.

§ 9. Wysokosé¢ z wplywow oraz wydatkow w poszczegélnych latach z podzialem
na koszty biezacej eksploatacji, remontéw oraz modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad Mieszkaniowego Zasobu Gminy.
Glowna zasadg gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania programu bedzie
wprowadzenie réwnowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow.
1. Planowane przychody i wydatki zwigzane z utrzymaniem Mieszkaniowego Zasobu
Gminy Jaraczewo w okresie obowigzywania programu (tabela nr 7).

Tabelanr 7.
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LATA
2017 2018 2019 2020 2021 2022
1. Wehywy 21 26 500,00 | 70.500,00 | 70.500,00 | 70.500.00 | 70.500,00 | 70.500,00
CZynszu
Koszty biezacej
eksploatacji
Koszty
remontdw oraz
koszty
3. L
modernizacji
lokali i
budynkéw
Wydatki
4. . . - - - - - -
inwestycyjne
Zrédio danych: Komunalny Zaklod Budzetowy i Gminny Zespol Ekonomiczno-Administracyjny Szkol w Jaraczewie.

L.p TRESC

41.000,00 | 41.000,00 | 41.000,00 | 41.000,00 | 41.000,00 | 41.000,00

2. Priorytetowym celem planowanych remontéw i modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa najemcom.

Srodki na remonty i modernizacje pochodzié beda z oplat czynszowych lokali

(¥

mieszkalnych i uzytkowych.

§ 10. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania gminnym zasobem mieszkaniowym.

1. Gtéwnym zadaniem polityki mieszkaniowej gminy jest tworzenie warunkéw dla
efektywnego wykorzystania istniejacych zasobow mieszkaniowych infrastruktury
technicznej, eliminowanie sytuacji ekstremalnych oraz takie modyfikowanie systemu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, aby otworzy¢ szanse rozwigzania tych
problemow w mozliwie najkrotszym czasie.

2. W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej planuje si¢ wzmozenie dziatan
polegajacych na:

- windykacji zaleglosci czynszowych,

- obnizeniu kosztéw eksploatacyjnych

-ustaleniu czynszéw mieszkaniowych na poziomie umozliwiajgcym petne pokrycie biezacych
kosztéw eksploatacji budynkéw oraz biezacych remontéw

3. W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ dokonania zamiany lokali
mieszkalnych dla zapewnienia racjonalnego wykorzystania Mieszkaniowego Zasobu
Gminy.

4. Nie przewiduje si¢ mozliwosci zamiany lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i

lokali.
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§ 11. Podsumowanie.

1. Przedstawione w niniejszym opracowaniu polityka mieszkaniowa, bedgca efektem
wezesniejszych  do$wiadczen, stanowi¢ ma podstawe do  sformufowania
szczegotowych kierunkow dziatan Gminy Jaraczewo w tym zakresie.

2. Przewiduje si¢, ze na biezaco prowadzony bedzie monitoring dotyczacy spraw
zwigzanych z mieszkalnictwem, dajacy podstawy do przeprowadzenia koniecznych
udoskonalen.

3. W przypadku istotnych zmian w zakresie uwarunkowan prawnych i sytuacji
ckonomicznej beda wprowadzone modyfikacje Polityki Mieszkaniowej Gminy

Jaraczewo.
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