UCHWALA NR XXVI/153/2013
RADY GMINY JARACZEWO

z dnia 7 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jaraczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zpb7n. zm.), art. 20 ust 11 art. 27 Ustawy

"'z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647
z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z Uchwala Nr [{[/10/2010 Rady Gminy Jaraczewo z dnia 29 grudnia 2010 1.
w sprawic przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jaraczewo, uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Jaraczewo,
po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowaf ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jaraczewo, zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1. jest zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jaraczewo przyjetego Uchwalg Nr X/81/2003 Rady Gminy Jaraczewo z dnia 30 wrzesnia 2003 r.

3. Planem obejmuje si¢ obszar potozony pomigdzy ulicami Topolowa, Golska, Kolejowa 1 Gostyfiska
w miejscowosci Jaraczewo. _

4. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
5. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy czgsé graficzna, zwany ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1:1000
i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Jaraczewo;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Jaraczewo o sposobic rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigey rozstrzygniecie Rady Gminy Jaraczewo o sposobie realizacji zapisanych
w palnic inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o przeznaczeniu okreslonym planem, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczonym wiasciwym symbolem uzytkowania,

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie, ktdre rozgraniczaja tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) maksymalnej i minimalnej intensywnoséci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw mierzonych po obrysie zabudowy scian
zewnetrznych w odniesieniu do powierzchni terenu oznaczonego symbolem w planie,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmnicjsza
dopuszczalng odleglos¢ sytuowania §ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego
obiektu lub elementu liniowego, w stosunku do ktérego linia ta zostata okreslona, przy ¢zym do 0,6 m
przed te linig wysunaé mozna takie elementy architektoniczne budynku jak: balkon, wykusz, schody,
taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrolap oraz inne detale wystroju architektonicznego;

5) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ mur peiny lub ogrodzenie, wktérym udzial
powierzchni przeswitéw wynosi mniej niz 20% powierzchni elewacji ogrodzenia, z wyjatkiem bram
1 furtek;
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6) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialne) formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablica informacyjng lub
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

7) szyldzie ~ nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej
lub przyrodnicze;j.

§ 3. 1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
2} zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzen: publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite) zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokod¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplatg, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) przebieg linii rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie terenu okreslone ponumerowanymi symbolami literowymi,
3) przebieg lini1 zabudowy.

3. Granice wydzielanych nieruchomosct oraz geometria projektowanych jezdni maja charakter
orientacyjny i winny by¢é uscislane na podstawie opracowan o wigkszym stopniu szczegolowosci niz
rysunek planu, pod warunkiem zachowania mozliwo$ci realizacji ustalonego przeznaczenia izasad
zagospodarowania dla wszystkich terenéw

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 10MN, 1iMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushigami, oznaczone na rysunku planu symbolami
IMN/U, 2MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
IMW/U, ZMW/U,
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4) tereny zabudowy ushugowei, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U;
5) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

7) tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;

8) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDGP, 2KDZ, 3KDL, 4KDL,
5KDL, GKDL 7KDL,

9) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku pianu symbolam1 SKDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW;

10) tereny publicznych ciagédw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem 13KDX,
16KDX, 17KDX, 18KDX;

11) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, K.

§5.1.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN, 2MN, 3MN obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany
sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaly;

b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;
¢) zakaz lokalizacji:

- ogrodzen pelnych iz eclementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony eclewacii
frontowej,

- reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

d) pokrycie dachéw dwu iwielospadowych dachowka lub materiatem dachowko podobnym
w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

e) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub  dobudowanych do  budynkow
mieszkalnych;

b) budynk6éw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

¢) tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? wylacznie na elewacjach
budynkéw lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dzialki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wod opadowych iroztopowych w celu kierowania
ich na tereny sgsiednich dzialek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wodg z siecl wodoctagowes;

4) nakaz odprowadzania $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji, lokalizacji szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;
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6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposob selektywny 1 przekazywania ich do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami 1 przepisami
odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci.

- 4. W gzakresie-zasad-ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw -oraz-obiektow zaliezanych-do débr
kultury wspdiczesne] nakazuje sig w przypadku odkrycia wczasie prac ziemmych zwiazanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie
iz jest on zabytkiem, wstrzymaé wszelkie roboty 1niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendéw wymagajacych wprowadzenia takich ustaleni.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig:

a) nieprzekraczalng linic zabudowg¢ wzdluz drogi publiczne; 2KDZ — ulica Golska — zgodnie
z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wzdhuiz drég publicznych 3KDL, 4KDL w odleglosci 5m od
granicy frontowej dziatki — zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
technicznej;

¢) nieprzekraczalng linie zabudowy w przypadku istniejacej zabudowy, bezposrednio przy granicy
dziatki przy drodze publiczne) 3KDL ~ zgodnie z rysunkiem planu;

d) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

e) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

f) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem
od 30°do 45,

g) dla budynkow garazowo-gospodarczych lub garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy
dziatki realizacj¢ dachéow jednospadowych o nachyleniu polaci do wnetrza przedmiotowej dziatki;

h) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,15;

1) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,70;

j) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 35%;

k) p(;wierzchniq zabudowy budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wigksza niz 60
m=;

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

m) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - nie
wyzej niz 4 m nad poziom terenu;

n) wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych lub garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,

- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;
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0) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 0,7 m nad rzedna terenu drogi
z ktorej obywa si¢ wjazd na dzialke; _ _

p) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, za wyjatkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
techniczne;j;

q) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza mz 20 m, za wyjatkiem dziatki

wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérej nie ustala si¢
szeroko$ci frontu nowo wydzielonej dziatki;

-2) dopuszcza sig:r -

a) lokalizacje na kazdej dzialce budowlane) jednego budynku garazowo-gospodarczego lub
garazowego,

b) usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej;

¢) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkow garazowo-gospodarczych lub
garazowych.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzglgdu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci nie podejmuje
ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podziatlow wg procedury
wynikajacej z przepisow odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) zakaz lokalizacii budynkéw ibudowli wpasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napiecia w odleglosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linii;

2) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszezeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczney:
1) ustala sig:

a) dostepnos¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ,
3KDL, 4KDL;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych, wilosci nie mniejszej niz
2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dzialki;

¢) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetyczne)
niskiego napigcia;
2) dopuszcza sig:
a) modernizacje 1rozbudowg oraz budowe nowych sieci 1wurzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § S ust. 2 pkt. 1. ppkt. c tiret 3;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem wymogoéw Ustawy o wspieraniu  rozwoju ushig isieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala sie sposobéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
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§6.1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozpaczonych na rysunku planu
symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, §MN, 9MN, 10MN, 11MN, 1ZMN, 13MN, 15MN, 16MN
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoécia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy 1zmiany
sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

~ b) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojaeych;
¢} zakaz lokahizacji:

- ogrodzer’x pelnych iz elementéw prefabrykowanych oraz Zelbetowych od strony elewac)
frontowey,

- reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;;

d) pokrycie dachow dwu i1wielospadowych dachéwkg lub materialem dachowko podobnym
w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

¢) pokrycie dachow jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku
‘mieszkalnym jednorodzinnym; .

2} dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) budynkéw  garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub  dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

b) budynkdéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych;

¢) tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? wylacznie na elewacjach
budynkéw lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wéd opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawne;),
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlane;j;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnegoe sptywu wdéd opadowych 1 roztopowych w celu kierowania
ich na tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

4) nakaz odprowadzania sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji, lokalizacji szczelnych zbiomikow bezodptywowych;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposoéb selektywny i przekazywania ich do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie zgminnym planem gospodarki odpadami 1 przepisami
odr¢bnymi;

8) dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi

wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sie wysokim
stopniem sprawnosci.

4, W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do dobr
kultury wspolczesnej ustala si¢ nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu.
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5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wodleglosci 25 m od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej 1IKDGP - zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi publicznej 1KDGP dla
 zabudowy istnicjace] - zgodnie z rysunkiem planu;

c¢) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wodleglosci 5m od granicy frontowej dziatki wzdhuz drog
publicznych: 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL oraz drog wewn¢trznych 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, atakze publicznych ciagdw pieszo-iezdnych:
16KDX, 17KDX — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

d) nieprzekraczalna linie zabudowy bezposrednio przy granicy dziaiki przy drodze publicznej 3KDL,
w przypadku istniejacej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e} sytuowanie nowo powstajacych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w odleglosci od 25 m do
60 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej 1KDGP pod warunkiem zastosowania
$rodkdéw zabezpieczajacych przed przekroczeniem dopuszcezalnych poziomdw hatasu;

f) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

h) dachy dwuspadowe o symetrycznym uk}adzie polaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem
od 30°do 45°;

i) dla budynkéw garazowo-gospodarczych lub garazowych sytuowanych bezposrednio przy granicy
dzialki realizacje dachéw jednospadowych o nachyleniu polaci do wnetrza przedmiotowej dziatks;

j) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;
k) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;
1) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30%,;
m) pzowierzchnic zabudowy budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wigksza niz 60
m=;
n) wysoko§é budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
0) wysoko$§¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie
wyze] niz 4 m nad poziom parteru;
p) wysokos¢ budynkéw garazowo-gospodarczych fub garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu 1 wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

q) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 0,7 m nad rzg¢dna terenu drogi
z ktorej obywa sie wjazd na dziatke;

1) powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, za wyjatkiem dzialki
o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
techniczne}; '

s) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m, za wyjatkiem dzialki
wydzielonej na potrzeby realizacji wrzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorej nie ustala sig
szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki;
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1) dopuszcza sig:

a) lokalizacje . na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku garazowo-gospodarczego lub
£arazowego;

b) usytuowanie budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego bezposrednio przy granicy
sasiedniej dzialki budowlanej;

¢) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 3° do 25° dla budynkow garazowo-gospodarczych lub
garazowych.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na

" ‘podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na

obszarze planu.

8. W zakresie szczegétowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosdci nie podejmuje
ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen i podzialéw wg procedury
wynikajacej z przepiséw odrgbnych.

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia w odleglodci 3 m od rzutu poziomegoe skrajnego przewodu
linii;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN stref¢
sanitarng wokot istniejacego cmentarza w odleglo$ei 50 m, w ktore) zakazuje si¢ lokalizowania
budynkdw przeznaczonych na pobyt tudzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanic ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, zdopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji 1infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie;
a) dostepnosé¢ komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDL,
4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL oraz drég wewnetrznych 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,

12KDW, 13KDW, 14KDW, a takze publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 16KDX, 17KDX;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, wilesci nie mnigjszej niz
2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki;
¢)nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia;
2) dopuszcza sig:
a) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia  kolidujacych
z planowana zabudowg lub ich skablowanie;

b) modernizacje 1irozbudowe oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 6 ust. 2 pkt. 1. ppkt. ¢ tiret 3;

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zardwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ushig 1sieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci réwne) 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglaszaé do
Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposob6éw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.
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§ 7. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem 14MN obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig nadbudowy, rozbudowy, przebudowy 1zmiany
sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z ustaleniami niniejszej uchwaly;

b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych weolno stojacych;

...} zakaz lokalizacji:

- ogrodzen peinych iz elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji
frontowe;j,

- reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j;

d) pokrycie dachéw dwu i1 wielospadowych dachoéwka lub materiaiem dachéwko podobnym
w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

e) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub  dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych;

b) budynkéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkoéw mieszkalnych;

¢) tablic informacyjnych oraz szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1 m? wylacznie na elewacjach
budynkéw lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawne;,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wéd opadowych 1roztopowych w celu kierowania
ich na tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

4) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji, lokalizacji szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych;

5) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposob selektywny i przekazywania ich do
odzysku Iub unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrgbnymi;

8) dla =zaopatrzenia wcieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz obiektéw zaliczanych do débr
kultury wspdlczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwiazanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie
iz jest on zabytkiem, wstrzymaé wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.
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5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sig ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy od granicy frontowej dzialki wzdluz drég publicznych 6KDL,
7KDL oraz drog wewnetrznych 12KDW, 13KDW — zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

b) lokalizacj¢ budynkéw, zgodnic z wyznaczonymi na tysunku planu nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy;

¢) lokalizacj¢ na kazdej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

d) dachy dwuspadowe o symetrycznym uktadzie polaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem
od 30°do 45¢;

) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

f) maksymalny wskaZznik intensywnoéci zabudowy - 0,45;

g) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza mz 30%;

h) powierzchnie budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wigksza niz 100 m?;

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 10 m, jednak nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

j) wysokos¢ gbmej krawedzi elewacji frontowe) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - nie
wyzej niz 4 m nad poziom parteru;

k) wysokos¢ budynkow garazowo-gospodarczych lub garazowych:

- w przypadku dachéw jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

1) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzej niz 0,7 m nad rz¢dna terenu ulicy
z ktérej obywa si¢ wjazd na dzialke;

m) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1800 m? , za wyjatkiem
dzialki o powierzchni nie mniejszej niz S0 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

n} szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszq niz 25 m, za wyjatkiem dzialki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorej nie ustala sie
szerokosci frontu nowo wydzielonej dzialki;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje na kazde] dzialce budowlanej jednego budynku garazowo-gospodarczego lub
2arazowego,

b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkow garazowo-gospodarczych lub
garazowych.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdow podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegdélowych zasad 1 warunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci nie podejmuje
ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialow wg procedury
wynikajace] z przepisow odrgbnych.

9. W zakresie szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terenOw oraz ograniczed wich
uzytkowaniu ustala sig:
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1) zakaz lokalizacji budynkéw 1ibudowli w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia w odleglosct 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linti; ' '

2) strefe sanitarng woko! istniejacego cmentarza w odleglodci 50 m, w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania
budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zachowanie ciaglodci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
1) ustala sig:

a} dostepnos¢ komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDL,
7KDL oraz drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 12KDW, 13KDW;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych, wilosci nie mniejsze] niz
2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki;

c) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zistniejacej 1planowane) siect elektroenergetycznej
niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢:

a) przebudow¢ napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia 'koliduja(cych
z planowang zabudowa lub ich skablowanie; .

b) modernizacje irozbudowe oraz budowe nowych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 7 ust. 2 pkt. 1. ppkt. ¢ tiret 3;

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem wymogoéw Ustawy o wspleraniu rozwoju uslug 1isieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysokodct réwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglaszaé do
Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu poniewaz nie przewiduje si¢ tymezasowego zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1MN/U obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) zachowanie istniejace) zabudowy z mozliwoscia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy izmiany
sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

'b) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub mieszkalno-
ustugowych;

¢) zakaz lokalizacji:

-ogrodzen pelnych iz elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony drog
publicznych,

- wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

d) pokrycie dachow dwu 1wielospadowych dachéwka lub materialem dachowko podobnym
w odcientu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,;

e) pokrycie dachoéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lub mieszkalno-ushugowym;
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2) dopuszcza sie lokalizacje:
- a) budynkéw ustugowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow mieszkalnych;

b) budynkéw  garazowo-gospodarczych  wolnostojacych lub  dobudowanych do  budynkow
mieszkalnych;

¢) budynkéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;
d) obiektoéw matej architektury;

e) reklam, tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 2 m* na elewacjach
budynkéw. lub na ogrodzeniach. . .

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzieé kwalifikowanych wg przepiséw odrgbnych jako przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz reahzacp przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

2) nakaz odprowadzania wéd opadowych 1 roztopowych do kanalizacy deszezowej lub ogdlnosplawne;,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlane;j;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wéd opadowych i roztopowych w celu kierowania
ich na tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

5) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji Sanitaméj , z dopuszezeniem do czasu jej
realizacji lokalizacji zbiornikdéw bezodpltywowych;

6) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

7) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dia terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposob selektywny i przekazywania ich do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadaml i przepisami
odrgbnymi;

9)dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sie wysokim
stopniem sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektoéw zaliczanych do dobr
kultury wspolczesne] nakazuje si¢ w przypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem bad7 zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie
iz jest on zabytkiem, wstrzyma¢ wszelkie roboty 1 niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wéjta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen, gdyz nie wskazuje sie przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki wzdluz drdg publicznych
1KDGP, 2KDZ w przypadku istniejacej zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5m od granicy dziatki przy drodze publicznej
oznaczone] na rysunku planu symbolem 3KDL — ulicy Ogrodowej, zgodnie z rysunkiem planu,
7 wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) lokalizacje budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
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d) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
budynku mieszkalno-ustugowego;

e) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem
od 30°do 45°; '

) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;
g} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;

h) udzial powierzchni uslugowej w ogdlnej powierzchni zabudowy nie wigcej niz 50%;

.. 1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchnil dziatki budowlanej nie mniejszy nmiz 30%; ... ...

j) powierzchnig budynku garazowo-gospodarczego lub garazowego nie wigksza niz 60 m?;

k) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ushugowych do 10 m, jednak nie
wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

1) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych  jednorodzinnych
i mieszkalno-ustugowych — nie wyzej niz 4 m nad poziom parteru;
m) wysokos¢ budynkoéw ustugowych oraz garazowo-gospodarezych i garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 5 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;
n) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 1 budynkéw mieszkalno-
ustugowych nie wyzej niz 0,7 m nad rzedna terenu drogi z ktérej odbywa si¢ wiazd na dziatke;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje na kazdej dzialce budowlane; jednego budynku ushlugowego lub garazowo-

gospodarczego badz garazowego;

b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkéw ustugowych, garazowo-

gospodarczych 1 garazowych.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegdlowych zasad i1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci nie podejmuje

ustaleft, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaled ipodzialéw wg procedury
wynikajacej z przepiséw odrgbnych.

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢:

a) dostepnosé komunikacyjng z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP
—ulicy Kolejowej, 2KDZ — ulicy Golskiej, 3KDL - ulicy Ogrodowej;

b} lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wilosci nie mniejsze) niz
2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny, realizowanych na terenie dziatki;

¢) nakaz zaopatrzenia w energi¢ clektryczng z istniejacej 1planowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacje i rozbudowe oraz budowe nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;;
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b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, z wyjatkiem wymienionych w § 8 ust. 2 pkt. 1. ppkt. ¢ tiret 3;

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zardwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem  wymogéw  Ustawy o wspieraniu rozwoju  ushlug 1 sieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do
Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

- -§ 9. 1 Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej- z ustugami, -oznaczonych na rysunku - - -

planu symbolem 2MN/U obowiazujg ustalenia niniejszego paragrafu.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
. 1) ustala sig:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub mieszkalno-
ushugowych;

b) zakaz lokalizacji:

- ogrodzen pelnych iz elementdéw prefabrykowanych oraz Zelbetowych od strony elewacii
frontowey,

- tymczasowych obiektéw budowlanych,
- wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

c¢) pokrycie dachow dwu iwielospadowych dachéwka lub materialem dachéwko podobnym
w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

d) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku
mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a} budynkéw ustugowych wolostojacych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

b) budynkdéw  garazowo-gospodarczych wolnostojacych  lub  dobudowanych do  budynkéw
mieszkalnych;

¢) budynkdéw garazowych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéow mieszkalnych;

d) tablic informacyjnych, szyldow oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? umieszezanych
wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych wg przepiséw odrgbnych jako przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczaco oddzialywal na sérodowisko oraz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;

- 2) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszezowej lub ogélnosptawnej,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlane;j;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wod opadowych 1roztopowych w celu kierowania
ich na tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;;

5) nakaz odprowadzania $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji, lokalizacji zbiormikéw bezodpltywowych;

6) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni Sciekdw;
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7) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; _ |

8) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w spos()b selektywny i przekazywania ich do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie zgminnym planem gospodarki odpadami i przepisam
odrebnymi;

9)dla zaopatrzenia wcieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi

wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci.

— 4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowege-i zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do dobg-—-- -

kultury wspolczesnej nakazuje si¢ wprzypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwiazanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie
iz jest on zabytkiem, wstrzymaé wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy wodleglosci 25 m od zewngtiznej krawgdzi jezdni drogi
publicznej IKDGP — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;;

b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglo$ci 5m od granicy frontowej dziatki wzdluz drogi
publicznej 7KDL oraz drogi wewnetrznej 13KDW - zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury techniczne;;

¢) sytuowanie nowo powstajacych budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi w odlegltosci od 25 m do
60 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznej 1KDGP pod warunkiem zastosowania
srodkow zabezpieczajacych przed przekroczeniem dopuszezalnych poziomoéw halasu;

d) lokalizacie budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi hniami
zabudowy;

e) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednege budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

f) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem
od 30°do 45°;

g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,15;

h) maksymalny wskaznik intensywnosct zabudowy — 0,5;

1) udziat powierzchni ushigowej w ogdlnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszy niz
50%;

i) udzial powierzchni biologicznie czynnej w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy
niz 30%;

k) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych do 10 m,
jednak nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

1) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz
budynkéw mieszkalno-ustugowych ~ nie wyzej niz 4 m nad poziom parteru;

m) wysokosé¢ budynkoéw ustugowych, garazowo-gospodarczych i garazowych:
- w przypadku dachow jednospadowych do 5 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,

- w przypadku dachdéw dwu 1 wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;
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n) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw mieszkalno-
ustugowych nie wyzej niz 0,7 m nad rzedna terenu ulicy z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

o) powierzchni¢ nowo wydziclonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m* , za wyjatkiem
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

p) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlane) me mniejsza niz 25 m, za wyjatkiem dziatki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorej nie ustala sie
szerokosei frontu nowo wydzielonej dziatki;

- 2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje na kazde] dzialce budowlanej jednego budynku uslugowego lub garazowo-
gospodarczego badz garazowego;

b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5° do 25° dla budynkéw ustugowych, garazowo-
gospodarczych 1 garazowych.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegOiowych zasad 1 warunkéw scalania i1podzialu nieruchomosei nie podejmuje
ustalent, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialow wg procedury
wynikajacej z przepiséw odrgbnych.

9. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala sig:

1) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkéw 1ibudowli wpasie technologicznym od napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napigcia w odleglodci 7,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linii;

10. W zakresie zasad modernizacii, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1} ustala si¢:

a) dostepnoéé komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL oraz
drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 13KDW;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wilosci nie mniejsze] niz
2 stanowiska postojowe na kazdy budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy badz ustugowy,
realizowanych na terenie dziatki; '

c). nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 planowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia;
2) dopuszcza sig:

a) modernizacje 1rozbudowe oraz budowg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 9 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem wymogéw  Ustawy o wspieraniu rozwoju ustlug  1sieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysckosci réwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglaszaé do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobdw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymezasowego zagospodarowania terenu.
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§ 10. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami, oznaczonych na rysunku
planu symbolem IMW/U obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) zachowanie istniejgce) zabudowy z mozliwoscia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy 1zmiany
sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) zakaz lokalizacji:

- ogrodzeni pelnych iz elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych.od strony elewacji ..

frontowe;j,
- tymczasowych obiektéw budowlanych,
- wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j;
¢) zagospodarowanie zielenia terenéw nie utwardzonych oraz lokalizacje urzadzen rekreacyjnych dla
mieszkancow i placow zabaw dla dzieci.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) uslug wylacznie w kondygnacji parteru;
b) obiektéw malej architektury;

¢) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? umieszczonych
wylacznie na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ kwalifikowanych wg przepisow odrgbnych jako przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz przedsigwzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywad na srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej Iub ogdlnosplawne;,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlane;j;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych iroztopowych w celu kierowania
ich na tereny sasiednich dzialek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej;
5) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdw halasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposob selektywny iprzekazywania ich do
odzysku Iub unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;

8) dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz obiektow zaliczanych do débr
kultury wspdélczesnej nakazuje si¢ wprzypadku odkrycia wczasie prac ziemmych zwiazanych
z zabudowywaniem bad? zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie
iz jest on zabytkiem, wstrzymaé wszelkie roboty i niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.
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6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) nieprzekraczaina lini¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki przy drodze publicznej 2KDZ ~
ulica Golska — zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wzdhuz ulicy Topolowe) — zgodnie zrysunkiem planu,
z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglodci S m od granicy dziatki wzdluz drogi publiczne)
4KDL - zgodme z rysunklem planu, z wy] qtkiem urzqdzen 1nfrastruktury techmcznq,

d} lokalizacje budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu meprzekraczainyml llnlarm
zabudowy;

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,15;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —~ 0,65;

g) udzial powierzchni ushugowej w ogélnej powierzchni zabudowy nie wigcej niz 50%,
h) udziat powierzchmi biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

1) wysoko$é budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalef, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegélowych zasad 1 warunkéw scalania ipodzialu nieruchomoscei nie podejmuje

ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scaleft 1 podziatéw wg procedury
wynikajacej z przepiséw odrgbnych.

9, W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala sie:
1) zachowanie ciaglodci istniejacego systemu melioracyjnego, zdopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz lokalizacji budynkéw 1budowli w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia w odleglosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linii.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig:

a) dostepno$¢ komunikacyjna z ulicy Topolowej oraz z drég publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2ZKDZ — ulic Golska, 4KDL;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddow osobowych, wilosct nie mniejszej niz 1,5
stanowiska postojowego na kazde mieszkanie wbudynku wielorodzinnym, realizowanych
W poziomie terenu;

¢)nakaz zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia;

d) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigeia kolidujacych
z planowana zabudows lub ich skablowanie;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacje irozbudowg¢ oraz budowe nowych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 10 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;
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b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? dla potrzeb budowy nowych urzadzen
infrastruktury technicznej;

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem  wymogoéw  Ustawy o wspieraniu  rozwoju  ushug  1siect
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zghlasza¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala sie sposobdw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 11. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z-ushugami; oznaczonych-na rysunku
planu symbolem 2MW/U obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

b) zakaz lokalizacji:

- ogrodzen pelnych iz elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji
frontowey,

- tymezasowych obiektow budowlanych,
- reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

¢) pokrycie dachow dwu oraz wielospadowych dachowka lub materialem dachdowko podobnym
w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

d) pokrycie dachow jednospadowych o takim samym odcieniu jak zastosowany w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym,;

e) zagospodarowanie zielenig terenow nie utwardzonych oraz lokalizacje urzadzen rekreacyjnych dla
mieszkancéw 1 placow zabaw dla dzieci;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a} ustug wylacznie w kondygnacji partery;
b} budynkéw garazowych;
¢) obiektéw malej architektury;

d) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? umieszczonych
wylacznie na ogrodzeniach lub elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacii parteru.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych wg przepisow odrgbnych jako przedsigwzigcia
mogace zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko oraz przedsiewzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na érodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawne,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziaiki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych 1 roztopowych w celu kierowania
ich na tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;
5) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw halasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie zgminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;

8)dla zaopatrzenia wcieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych sig¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnoscl.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspodlczesne) nakazuje si¢ w przypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwiazanych
z zabudowywaniem bad? zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszezenie
iz jest on zabytkiem, wstrzymaé wszelkie roboty 1niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewdédzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 5m od granicy dzialki wzdluz drég publicznych
6KDL, 7KDL oraz drogi wewngtrznej 10KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

b) lokalizacje budynkoéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

¢) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie potaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem
od 30°do 45°;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;
e) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,65;
f) udzial powierzchni ustugowej w ogélnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie wigcej niz
50%;
g) udzial powierzchni biologicznie czynne] w ogdlnej powierzchni dzialki budowlanej nie mniejszy
niz 30%;
h) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne;
i) powierzchnig zabudowy budynkow garazowych nie wigksza niz 60 m?;
) wysoko$é budynkoéw garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;
2) dopuszcza si¢:
a) dachy plaskie dla budynkow wielorodzinnych;
b) dachy jednospadowe o nachyleniu potaci od 5°do 25° dla budynkéw garazowych.

7. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomodel nie podeymuje

ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalef ipodzialow wg procedury
wynikajacej z przepisow odrebnych.
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9. W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig:

a) dostepno$¢ komunikacyjna z drég publicznych 6KDL, 7KDL oraz drogi wewnegtrznej 10KDW —
zgodnie z rysunkiem planu; : _

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, wilo§ci nie mniejszej niz 1,5

stanowiska postojowego na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym, w tym na kazde 20
mieszkan 1 stanowisko dla pojazddéw 0sob niepelmosprawnych, realizowanych w poziomie terenu;

¢) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig;

a) modernizacje 1rozbudowe oraz budowe nowych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 11 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) wydzielenie dzialki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyinej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem wymogdéw Ustawy o wspieraniu rozwoju ushlug  1isieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobdw 1 termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy ushugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych;
b) zakaz lokalizacji:
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

- ogrodzen pelych iz elementdow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji
frontowej,

- tymczasowych obiektéw budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;;

¢) pokrycie dachow dwu iwielospadowych dachéwka lub materialemm dachéwko podobnym
w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lab grafitowym;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) parkingu;
b) obiektéw malej architektury;

c) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylacznie na
elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach;

d) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych, o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 10 m?;
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e} ogrodzen azurowych od strony drég publicznych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzieé kwalifikowanych wg przepiséw odrebnych jako przedsigwziecia
mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsigwzieé mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywad na srodowisko;

2) nakaz, odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosplawne;j,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dzialki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych iroztopowych w celu kierowania

~ ich na tereny sasiednich dziatek budowlanych;
4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;
5) nakaz odprowadzania $cickéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;;
6) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku jak dla terendow mieszkaniowo-
ushagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz gromadzenia odpaddéw w granicach posesji w sposéb selektywny i przekazywania ich do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami 1 przepisami
odrebnymi;

8)dla =zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sie wysokim
stopniem Sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektow zaliczanych do dobr
kultury wspdlczesne] nakazuje si¢ wprzypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwiazanych
z zabudowywaniem badZ zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie
iz jest on zabytkiem, wstrzymaé wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomié¢ o tym WOJewodzklego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozhwe Wéjta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy wzdhiz drogi publicznej 2KDZ — ulica Golska bezposrednio przy
granicy frontowej dziatki — zgodnie z rysunkiem planu;

b) nieprzekraczalng linig zabudowy wzdhuz drogi publicznej 3KDL w odleglosci 5 m od granicy
dziatki — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczney;

¢) lokalizacj¢ budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

d) lokalizacje na kazdej dzialce budowlanej jednego budynku ustugowego;

¢} dachy dwuspadowe o symetrycznym ukiadzie polaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem
od 30°do 45°;

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;

g) maksymalny wskaznik imtensywnosci zabudowy — 0,60,

h) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza miz 15%;

1) wysokos¢ budynkow ustugowych do 10 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;

) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m?, za wyjatkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;
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k) szeroko§¢ frontu nowo wydzielone] dziatki nie mniejszg niz 20 m, za wyjatkiem dzialki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorej nie ustala si¢
szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki. *

7. W zakresic granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoéw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci nie podejmuje
ustalen, gdyZz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialdéw wg procedury
~ wynikajacej z przepisow odrgbnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala si¢ zachowanie ciaglodci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji iinfrastruktary
technicznej

1) ustala sie:

a) dostepno$¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDZ -
ulica Golska oraz 3KDL — ulica Qgrodowa;

b) lokalizacj¢ stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w tacznej 1losci nie mniejszej niz:

-na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej] w obiektach handlowych 4 stanowiska postojowe,
realizowanych na terenie dziatki,

-na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 3 stanowiska postojowe, realizowanych na
terenie dziatki,

- na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ushugowych, innych niz wymienione w tiret 1,
2 - 2 stanowiska postojowe, realizowanych na terenie dziatki;

¢) nakaz zaopatrzenia w energi¢c elektryczng z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej .
niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢:

a) przebudowg napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigeia kolidujacych
z planowana zabudowg lub ich skablowanie;

b) modemizacj¢ irozbudowe oraz budowg¢ nowych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 12 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zardwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem wymogdéw  Ustawy o wspieraniu  rtozwoju ustug 1sieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci roéwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 13. 1. Dla terendw zabudowy uslugowe), oznaczonych na rysunku planu symbolamu 2U, 3U
obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) zachowanie istniejacej zabudowy 2z mozliwodcia nadbudowy, rozbudowy, przebudowy izmiany
sposobu uzytkowania pod warunkiem zachowania zgodnosci z ustaleniami niniejszej uchwaty;

b) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;

¢) zakaz lokalizacji:

1d: 82D3952E-3FD6-494F-ADCA-0695B7C2]1 A8L. Podpisany Strona 23




- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

-ogrodzen pelych iz elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony drog
publicznych, ,

- tymczasowych obicktow budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

d) pokrycie dachéw dwu iwiclospadowych dachéwks lub materialem dachowko podobnym
w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym lub grafitowym;

..2) dopuszcza si¢ lokalizacje: . .. ..

a) obiektoéw malej architektury;

b) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylacznie na
elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach;

¢) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych, o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 10 m?.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych wg przepiséw odrgbnych jako przedsigwzigeia
mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko;

2} nakaz odprowadzania wéd opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogodlnosplawne;,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wdd opadowych 1 roztopowych w celu kierowania
ich na tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;

5) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dia terenéw mieszkaniowo-
ushugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz gromadzenia odpadéw w granicach posesji w sposéb selektywny iprzekazywania ich do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami 1 przepisami
odrebnymi;

8) dla =zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sie wysokim
stopniem $prawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do débr
kultury wspolczesnej ustala sie nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem bad7 zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy dziatki wzdhiz drogi publicznej 1KDGP oraz
publicznych ciagdw pieszo-jezdnych 17KDX i 18KDX — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

b) lokalizacje budynkéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

¢) lokalizacj¢ na kazdej dzialce budowlane] jednego budynku ustugowego;
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d) mmimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15;

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,70;

f) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 15%;

g) wysokosc¢ budynkéw ushugowych do 10 m, jednak nie wigceej niz 2 kondygnacje nadziemne;

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m? za wyjatkiem dziatki
o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

7. W zakresie granic 1 sposobéw.zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych.ochroniena.... ..

podstawie przepiséw odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.
8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania ipodziatu nieruchomosci nie podejmuje

ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialow wg procedury
wynikajacej z przepisow odrgbnych.

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkoéw 1ibudowli wpasach technologicznych od napowietrznych linn
elektroenergetycznych niskiego napigcia w odleglosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linii;

2) zachowanie ciaglodci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) ustala sig:

a) dostegpnosé komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz
publicznych ciagdw pieszo-jezdnych 17KDX 1 18KDX;

b) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w lacznej 1lodci nie mniejszej niz:

-na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych 4 stanowiska postojowe,
realizowanych w poziomie terenu,

-na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych 3 stanowiska postojowe, realizowanych
w poziomie terenu,

-na kazde 100 m? powierzchnt uzytkowe] w obiektach oswiatowych, biurach iurzedach
3 stanowiska postojowe, realizowanych w poziomie terenu,

- na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych niz wymienione w tiret 1,
2, 3 - 3 stanowiska postojowe, realizowane w poziomie terenu;

c)nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe napowietrznych linii  elektroenergetycznych niskiego napigeia kolidujacych
z planowang zabudowg lub ich skablowanie;

b) modemizacje irozbudowe oraz budowg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 13 ust. 2 pkt. 1. ppkt. ¢ tiret 4;

¢) rozbudowe siect telekomunikacyjnej zardwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu  rozwoju ushig  1sieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.
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11. Nie ustala sie sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje sig¢ tymezasowego zagospodarowania terenu.

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej — ustugi handlu - targowisko, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 4U obowigzuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
1) ustala sie:
a) lokalizacje obiektéw matej architektury;
b) zakaz lokalizacj:
- obiektow kubaturowych,

- ogrodzen pelych iz elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji
frontowej,

- tymczasowych obiektéw budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingu;

b) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m* wylacznie na
ogrodzeniach;

¢) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych, o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 10 m2.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ kwalifikowanych wg przepiséw odrgbnych jako przedsiewziecia
mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawne;j,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatk: budowlanej;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych 1roztopowych w celu kierowania
ich na tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;
5) nakaz odprowadzania $ciekdéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7Ty nakaz gromadzenia odpaddéw w granicach posesjii w sposéb selektywny i przekazywania ich do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami 1 przepisami
odrebnymi;

8)dla zaopatrzenia w ciepto nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do débr
kultury wspdlczesne] nakazuje si¢ w przypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badZ zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie
iz jest on zabytkiem, wstrzymaé wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jedli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.
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6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
si¢: _ 7
1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 5 m od granicy dziatki wzdluz publicznych ciagoéw
pieszo-jezdnych 17KDX i 18KDX — zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury
techniczne;j;

2) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejszg niz 10%;
3) wysokos¢ malej architektury do 3 m;

4) pow1erzchn1§; nowo Wyd21elonej dzialki budowlane_] me ‘mniejsza niz 2000 m2 za Wythklem dziatki.

technicznej;

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkdédw scalania 1podzialu nieruchomosci nie podeimuje
ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodziatow wg procedury
wynikajacej z przepisow odregbnych.

9. W zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania tferenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala si¢ zachowanie cigglosci istnigjacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala sig:

a) dostgpnosé komunikacyjna z publicznych ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 17KDX i 18KDX;

b) lokalizacje minimum 10 stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych, realizowanych
w poziomie terenu;

c) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istnigjacej 1planowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ irozbudowe¢ oraz budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 14 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjne) oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem wymogdéw  Ustawy o wspieraniu  rozwoju  ushug 1 siect
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci réwnej 1 wigkszej mz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala sie sposobdéw i termindw tymcezasowego zagospodarowama, urzadzania i uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. 1. Dla terendéw zabudowy ustugowej — ustugi oswiaty, kultury oraz ochrony przeciwpozarowej —
oznaczonych na rysunku planu symbolem 5U obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) lokalizacje budynkoéw ustugowych;

b) zakaz lokalizacji:

- ogrodzen pelmych iz elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji
frontowej,
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- reklam oraz wolno stojacych urzadzen reklamowych,
- tymezasowych obicktow budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczney;

¢) pokrycie dachéw dwu iwielospadowych dachéwka lub materialem dachéwko podobnym
w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym;

d) pokrycie dachéw jednospadowych o takim samym odcieniu jak =zastosowany w budynku
ushugowym; :

. 2) dopuszcza si¢ lokalizacje:.
a) budynkow gospodarczych;
b) budynkéw garazowych;
¢) obiektow sportowych i rekreacyjnych;
d) obiektow malej architektury;

e) tablic informacyjnych oraz szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylacznie na elewacjach
budynkdéw lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych wg przepiséw odrebnych jako przedsigwzigeia
mogace zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko oraz przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlane;j;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych 1 roztopowych w celu kierowania
ich na tereny sasiednich dziatek budowlanych;

4) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej;

5) nakaz odprowadzania sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu wsrodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakaz gromadzenia odpaddéw w granicach posesji w sposob selektywny 1 przekazywama ich do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;

8)dla zaopatrzenia wcieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sig wysokim
stopniem sprawnosci.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz obiektdéw zaliczanych do dobr
kultury wspoiczesne] nakazuje sie wprzypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie
1z jest on zabytkiem, wstrzymaé wszelkie roboty 1 niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sig:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m od granicy dziatki wzdluz ulicy Topolowej —
zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technmiczney;
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b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtoéct 5 m od granicy dziatki wzdluz drogi publicznej
4KDL oraz drogi wewngtrznej 10KDW - zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej; ‘

¢) lokalizacj¢ budynkow, zgodnie z wyznacionymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

d) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem
od 30°do 45°;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;
g) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza iz 20%;
h) wysoko$¢ budynkéw ushugowych do 12 m, jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
1) wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazowych:
- w przypadku dachéw jednospadowych do 4 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna,
- w przypadku dachéw dwu i wielospadowych do 6 m, w tym jedna kondygnacja nadziemna;

j) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, za wyjatkiem dziafki
o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej;

k) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 25 m, za wyjatkiem dziatki
wydzielonej na potrzeby realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktdrej nie ustala sie
szerokosci frontu nowo wydzielonej dzialks;

2) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o nachyleniu polact od 5° do 25° dla budynkéw gospodarczych

1 garazowych.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalenn, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegOélowych zasad i warunkéw scalania 1podzialu nieruchomoset nie podejmuje
ustaleni, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialdéw wg procedury
wynikajacej z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczef w ich
uzytkowaniu ustala sie zachowanie ciaglodci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszezeniem
przebudowy poza obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnyma.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: '

1) ustala sig:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z ulicy Topolowe] oraz drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4KDL, a takze drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDW;

b) lokalizacje stanowisk postojowych dla samochoddéw oschowych w tacznej ilosci nie mniejszej niz
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach oswiatowych i obiektach kultury 4 stanowiska
postojowe, realizowanych w poziomie terenu;

¢) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istnicjacej i planowane] sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia,
2) dopuszcza sig:

a) modernizacje 1rozbudowe oraz budowg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 15 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;
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b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zardéwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologti  z zachowaniem wymogow  Ustawy o wspleraniu  rozwoju ushig  isieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci roéwnej i wigksze] niz 50 m n.p.t. nalezy zglaszaé do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych. '

11. Nie ustala si¢ sposobdéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 16. 1. Dla terendéw zabudowy uslugowej — ustugi gastronomii oraz handlu, oznaczonych na rysunku
planu symbolem 6U obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

—2. W zakresie zasad ochrony i-ksztaltowania tadu-przestrzennego: -
1) ustala sig:

a) lokalizacje budynkéw ushugowych;

b) zakaz lokalizacji:

- ogrodzen pelnych iz elementow prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji
frontowe;,

- wolnostojacych urzadzen reklamowych,
- tymczasowych obiektow budowlanych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

c) pokrycie dachdéw dwu i wielospadowych dachowka lub matenalem dachéwko podobnym
w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym i grafitowym.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) parkingu w obszarze od poludniowej granicy dziatki do nieprzekraczalnej linii zabudowy;
b) obiektow matej architektury;

¢) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylgcznie na
elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony érodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych wg przepiséw odrgbnych jako przedsiewzigcia
mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywad na srodowisko;

2) nakaz odprowadzania wéd opadowych 1 roztopowych do kanalizacp deszczowej lub ogoélnosplawne;j,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlane;;

3) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych i roztopowych w celu kierowania
ich na tereny sgsiednich dzialek budowlanych;

4) nakaz zagospodarowania woéd opadowych iroztopowych na terenie dzialki budowlane] lub
odprowadzenie ich do kanalizacji deszczowe;;

5) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej;
6) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) nakaz gromadzenia odpaddéw w granicach posesji w sposob selektywny i przekazywania ich do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;
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9) dla zaopatrzenia w cieplo nakazuje si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ dopuszezalnymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych sig wysokim
stopniem sprawnogei. ‘

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do débr
kultury wspolczesnej nakazuje si¢ wprzypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badZ zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie
iz jest on zabytkiem, wstrzymal wszelkie roboty 1niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozhiwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagar wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje

 sie ustalen, gdyz nie wskazuje sie przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.
6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} ustala sig:

a) nieprzekraczalna linie zabudowy w odleglosci 5 m od granicy dziatki wzdhuz drogi publicznej
5KDL oraz drogi wewnetrznej 8KDW - zgodnie zrysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen
infrastruktury techniczne;;

b) lokalizacje budynkdéw, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniam
zabudowy;

¢) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukladzie polaci dachowych lub wielospadowe, z nachyleniem
od 30°do 45¢°;

d) minimalny wskazZnik intensywnosci zabudowy — 0,05;

e} maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,60;

f) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 15%;

g) wysokos$¢ budynkdéw ustugowych do 10 m, jednak nie wigeej niz 2 kondygnacje nadziemne.

7. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegdlowych zasad iwarunkdw scalania ipodzialu nieruchomosci nie podejmuje
ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialdéw wg procedury
wynikajgce]j z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) zachowanie cigglodci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) strefe sanitarna wokof! istniejacego cmentarza w odleglosci 50 m, w ktorej zakazuje sie lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi - zgodnie z rysunkiem planu.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig:

a) dostepnos¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL oraz
drogt wewnetrznej oznaczone] na rysunku planu symbolem SKDW;

b) lokalizacjg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w lacznej ilosci nie mniejszej niz:

-na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych 4 stanowiska postojowe,
urzadzonych na terenie dzialki,

-na kazde 10 migjsc w obicktach gastronomicznych 3 stanowiska postojowe, urzadzonych na
terenie dzialki;
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c) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej 1planowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia;
2) dopuszcza sig:

a) modernizacj¢ 1rozbudowe oraz budowg nowych steci iurzadzen infrastruktury techniczne),
z wyjatkiem wymienionych w § 16 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 4;

b) wydzielenie dzialki o powierzchni nic mniejszej niz 50 m? dla potrzeby realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

¢} rozbudowg sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych

technologii  z zachowaniem wymogoéw  Ustawy o wspieraniu  rozwoju ushig isieci

telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do
Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 17. 1. Dla terenéw zabudowy uslugowej — ustugi sportu i rekreacii, oznaczonych na rysunku planu
symbolem US obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafit.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) zachowanie ismiejqcéj zabudowy 2z mozliwoscia nadbudowy, rozbudowy 1 przebudowy pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z ustaleniami niniejszej uchwaly;

b) lokalizacjg¢ obiektéw i urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
¢) zakaz lokalizacji:

- ogrodzenn pelnych iz elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony elewacji
frontowe;j i drég publicznych,

- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) tablic informacyjnych, szyldéw oraz reklam o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylacznie na
elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach;

b) urzadzen reklamowych w formie wolno stojacych, o powierzchni reklamy nie wiekszej niz 12 m2.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawne;j,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlane;j;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wdéd opadowych iroztopowych w celu kierowania
ich na tereny sasiednich dzialek budowlanych;

3) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej;

4) nakaz odprowadzania sciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem do czasu jej
realizacji lokalizacji szczelnych zbiomikow bezodptywowych;

5) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terendow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakaz gromadzenia odpaddéw w granicach posesji w sposdb selektywny i przekazywania ich do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;

7) dla zaopatrzenia w cieplo nakaz stosowania paliw charakteryzujacych si¢ dopuszczalnymi

wskaznikami emisji substancii do powietrza oraz urzadzen do ich spalania cechujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do dobr
kultury wspdlczesnej nakazuje si¢ w przypadku odkrycia wczasie prac ziemmych zwiazanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktdrego istnigje przypuszczenie
17, jest on zabytkiem, wstrzymad wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesh nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala sig:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 5 m od granicy dziatki wzdtuz drogi publicznej
IKDGP - zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

b) lokalizacje obiektow iurzadzen sportowych oraz rekreacyjnych, zgodnie zwyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

¢) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,01;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,20;
e) powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 70%.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalefi, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu. '

8. W zakresie szczegdtowych zasad i1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje
ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialow wg procedury
wynikajacej z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala sie:

1) zachowanie ciaglo$ci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza
obszar lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) strefe sanitarna wokot istniejgcego cmentarza w odleglosci 50 m, w ktorej zakazuje si¢ lokalizowania
budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu,

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne):

1) ustala sig:

a) dostepnosé komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz
drogi wewngtrznej oznaczone] na rysunku plamu symbolem 8KDW, atakze publicznego ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDX;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, wilosci nie mniejszej niz 5 stanowisk
postojowych, realizowanych na terenie dziatki;

¢) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z istniejacej 1planowanej sieci elektroenergetyczne)
niskiego napiecia;

2} dopuszcza sig:

a) modernizacje irozbudowe oraz budowg¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 17 ust. 2 pkt. 1. ppkt. ¢ tiret 2;

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen
infrastruktury techniczne;j;
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¢} rozbudowg¢ sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu  rozwoju  uslug  1sieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglaszac¢ do
Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uZytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§18. 1. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1ZP, 27ZP
obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: — -

1) ustala si¢:

a) zachowanie istniejacej zieleni urzadzonej, tworzacej kompozycyjne spojne rozwiazanie
urbanistyczne;

b) zakaz lokalizacji:
- obigktoéw kubaturowych,
- ogrodzen pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
- reklam oraz szyldéw,
- wolno stojacych urzadzen reklamowych,
- tymczasowych obiektoéw budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych;
b) obiektéw malej architektury;
¢) ciagdw pieszych;
d) nowych nasadzen drzew 1 krzewow.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na teren nieutwardzony dzialtki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego splywu wod opadowych 1roztopowych w celu kierowania
ich na tereny sgsiednich dzialek budowlanych;

3) stosowanie w zadrzewieniach gatunkow trwatych;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenéw;

5) zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu w érodowisku jak dla terendow rekreacyino-
wypoczynkowych.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz obiektow zaliczanych do débr
kultury wspolczesnej ustala si¢ nakaz uzgodniemia z Wielkopolskim Wojewoédzkim Konserwatorem
Zabytkow wszelkich prac ziemnych zwiazanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ powierzchnig terenu
biologicznie czynna nie mniejsza niz 60%.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowanta terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

Id: 82D5952E-3FD6-494F -A0CA-0695B7C21A81. Podpisany Strona 34




8. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkéw scalama 1 podziatu nieruchomodcei nie podejmuje sig
ustaleri, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialow wg procedury
wynikajacej z przepisow odrebnych. '

9. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczemia wich
uzytkowaniu ustala sie zachowanie ciagtosei istniejacego systemu melioracyjnego.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig:

a) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ, oraz
publicznych ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 15KDX i 18KDX;;

b) lokalizacje stanowisk postojowych wylacznie jako parkingdw w zieleni dla samochodéw
osobowych, w tacznej ilodci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe, realizowanych w poziomie
dzialki;

¢) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia;

2} dopuszcza sig:

a) modernizacje 1irozbudowg oraz budowg nowych steci 1urzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 18 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 3;

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej;

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem wymogow Ustawy o wspieraniu  rozwoju  ushug  1siect
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglaszaé do
Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala sie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§19. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3ZP obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢:
a) nakaz realizacji zieleni parkowej, ogrodéw, ciagow pieszych 1 rowerowych;
b) zakaz lokalizacji:
- zabudowy kubaturowe;,
- ogrodzen peinych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,
- reklam oraz szyldow,
- wolno stojacych urzadzen reklamowych,
- tymczasowych obiektow budowlanych;
2} dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) Miejsc Pamieci Gminy Jaraczewo — pomnikow, obeliskéw oraz tablic pamiatkowych;
b) obiektéw matej architektury w sposéb tworzacy kompozycyjnie spdjne rozwiagzanie urbanistyczne;
¢) tablic informacyjnych;

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
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1) nakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych na teren nieutwardzony dziaiki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego spltywu wod opadowych 1 roztopowych w celu kierowania
ich na tereny sasiednich dziatek budowlanych;

3) zagospodarowanie réznymi formami zieleni niskiej, krzewami 1 drzewami wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terenow;

4) stosowanie w zadrzewieniach gatunkow trwalych 1 zimozielonych;
5) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu wsrodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz obiektow zahczanych do dobr
kultury wspolczesnej ustala sie nakaz uzgodniemia z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkéw wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenow wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢ powierzchnig¢ terenu
biologicznie czynng nie mniejsza niz 60%.

7. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje sig
ustalef, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialéw wg procedury
wynikajacej z przepisoOw odrgbnych.

9. W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu ustala sig:

1) strefe sanitarng wokd! istniejacego cmentarza w odleglosci 50 m, w ktdre) zakazuje si¢ lokalizowania
budynkdw przeznaczonych na pobyt ludzi — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP,
6KDL oraz drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 12KDW;

b) lokalizacje stanowisk postojowych wylacznie jako parkingdw w zielenl w pasie o szerokosei 15 m
wzdhuz ulicy Topolowej:

- dla samochodéw osobowych, w lacznej iloSci nie mniejszej niz 30 stanowisk postojowych,
w tym 2 dla pojazdow osdb niepeinosprawnych,

- dla rowerdw, w iloéci nie mniejszej niz 20;

¢) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna zistmejacej 1planowanej sieci elektroenergetycznej

niskiego napiecia;
2) dopuszcza sie:

a) modernizacje irozbudowe oraz budoweg nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 19 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 3;

b) wydzielenie dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 50 m? na potrzeby realizacji urzadzen
infrastrukfury technicznej;
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¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii ~ z zachowaniem wymogéw  Ustawy o wspieraniu  rozwoju uslug  isieci
telekomunikacyinych; budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Letniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobdéw 1 terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 20. 1. Dla terenéw cmentarza, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC obowiazuja ustalenia
niniejszego paragrafu.

o2 W ozakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego: -
1) ustala sig:
a) ochrone 1 zachowanie:
- istniejacego obiektu budowlanego, rozplanowania alei 1 zieleni,
- strefe sanitarna w odleglosci 50 m od cmentarza, z zakazem lokalizacji zabudowy;
b) zakaz lokahzacji:
- zabudowy kubaturowe,
- reklam oraz szyldow,
- wolno stojacych urzadzen reklamowych,
- tymczasowych obiektéw budowlanych.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) pomnikow;
b) ciagéw zieleni wysokiej iniskiej wg projektéw opracowanych w sposdb kompleksowy, ktore
winny uwzglednia¢ wymogi krajobrazowe obszaru;
¢) obiektéw malej architektury;
d) tablic informacyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1krajobrazu kulturowego ustala si¢ stosowanie
w zadrzewieniach gatunkéw trwatych 1 zimozielonych.

1) nakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych na teren nieutwardzony dzialki budowlanej;

2) zakaz dokonywania zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych iroztopowych w celu kierowania
ich na tereny sgsiednich dzialek budowlanych;

3) zagospodarowanie réznymi formami zieleni niskiej, krzewami i drzewami wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenow;

4) stosowanie w zadrzewieniach gatunkéw trwalych i zimozielonych;

5) zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu w érodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do dobr

kultury wspolczesnej ustala si¢ nakaz uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw wszelkich prac ziemnych zwiazanych z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow iwskaZnikéw zagospodarowania terenu ustala si¢ powierzchnie terenu
biologicznie czynng nie mnie)szg niz 70%.
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7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu. ' '

8. W zakresie szczegétowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje sig
ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialdéw wg procedury
wynikajacej z przepiséw odrgbnych.

9. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu ustala sig¢ strefe sanitarng wokdt istniejacego cmentarza w odleglosci 50 m, w ktore)
_ zakazuje sig lokalizowania budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi -~ zgodnie z rysunkiem planu,

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji iinfrastruktury
technicznej:

1} ustala sig:

a} dostgpno$é komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP,
SKDL, 6KDL;

b) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wylacznie jako parkingdw, w ilosci
nie mnigjszej niz 5 stanowisk postojowych, realizowanych na terenie dziaiki;

2) dopuszcza si¢:
a) modernizacje 1 rozbudowg oraz budoweg nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

b) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zardwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologii  z zachowaniem wymogéw Ustawy o wspieraniu  rozwoju  ushig i sieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglaszac do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

8. Nie ustala si¢ sposobdw 1termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 21. 1. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 2KDZ, 3KDL,
4KDL, 5KD1L, 6KDI., 7KDL, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDX,
16KDX, 17KDX, 18KDX obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:

1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem ustala si¢ z istniejacych drég i ulic: ul. Gostynska, ul.
Kolejowa, ul. Golska, ul. Topolowa, ul. Ogrodowa oraz za posrednictwem drdg lokalnych
dojazdowych i projektowanych drog dojazdowych wewnetrznych, a takZe ciagéw pieszo-jezdnych;

2)dla terenu drogi krajowej nr 12 —~ ul. Gostynska iul. Kolejowa oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDGP ustala sig:

a) klase techniczna drogi - glowna ruchu przyspieszonego,
b) zachowanie istniejacej szerokosci pasa drogowego 1 szerokosci jezdni,

¢) zachowanie istniejacych skrzyzowan z droga publiczna 2KDZ — ul. Golska, z drogg publiczng
3KDL — ul. Ogrodowa, z droga publiczng 6KDL oraz wiaczenie publicznego ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDX,

d) zachowanie istniejacych zjazdow do dzialek znajdujacych si¢ przy drodze krajowe;j,
¢) zakaz tworzenia nowych skrzyzowan,

f) zakaz obstugi planowanej zabudowy od zachodniej granicy obszaru objgtego planem do drogi
wewnetrznej 13KDW bezposrednio z drogi krajowe;

3) dla drogi powiatowe] — ul. Golska oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ ustala sig:
a) klase techniczng drogi — zbiorcza,
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b) zachowanie istniejace] szerokosci pasa drogowego oraz szerokosci jezdni 1 chodnika,

¢) zachowanie istniejacych skrzyzowan: z droga publiczng 1KDGP - ul. Kolejowa, z droga publiczng
6KDL - ul. Topolowa,

d) zachowanie obstugi komunikacyjnej dziatek bezposrednio z ulicy Golskiej,

¢) dopuszczenie modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych ulicy Golskiey;

4) dla drogi lokalnej — ul. Ogrodowa oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL ustala sie:

.. a) klase¢ techniczng drogi — lokalna,

b) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10 m, przy czym dopuszcza si¢ szerokos¢ mniejsza niz 10 m
w przypadku istniejacej obustronnej zabudowy mieszkaniowej, znajdujacej si¢ bezposrednio przy
ulicy,

c¢) dopuszczenie realizacji jednostronnego chodnika o szerokosci min. 1,5 m,

d) dopuszczenie modemizacji, przebudowy 1budowy sieci uzbrojenia podziemnego wliniach
rozgraniczajacych ulicy;

5) dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL ustala si¢:
a) klasg techniczng drogi - lokalna,
b) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 10 m,
¢} szeroko$¢ jezdni min. 5 m,
d) obustronne chodniki o szerokosci min. 1,5 m kazdy,

¢) dopuszczenie modernizacji, przebudowy 1budowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

6) dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDL ustala sig:
a) klas¢ techniczng drogi — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
¢) realizacje utwardzonej jezdni o szeroko$ci min. S m, -
d) realizacje obustronnego chodnika, o szerokosci min. 1,5 m,
¢) realizacje infrastruktury techniczne;,

) dopuszczenie modernizacji, przebudowy ibudowy sieci uzbrojenia podziemnego w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

7) dla drogi lokalnej — oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL ustala si¢:
a) klase techniczng drogi — lokalna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,
¢) realizacje utwardzonej jezdni o szerokoséci min. 5 m,

d) realizacje obustronnego chodnika, o szerokosci min. 1,5 m, przy czym dopuszcza si¢ budowe
jednostronnego chodnika w przypadku zabudowy usytuowanej po jedne;j stronie ulicy,

e) realizacj¢ infrastruktury techniczne;j;

8) dla drogi lokalnej — oznaczone] na rysunku planu symbolem 7KDL ustala sig:
a) klase techniczng drogi — lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10 m,

¢) realizacje utwardzonej jezdni o szerokosci min. 5 m,
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d) realizacj¢ obustronnego chodnika, o szerokosci min. 1,5 m,

¢) realizacje infrastruktury techniczney;

9) dla drog dojazdowych wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDW, 9KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW ustala sig:

a) klase techniczng drogi — dojazdowa wewngtrzna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m,

c) realizacj¢ utwardzonej jezdni o szerokosci min. 5 m,

d) realizacje obustronnego chodnika, o szerokoscl min. 1,5 m,
¢) realizacj¢ infrastruktury technicznej;

10} dla publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDX ustala si¢:
a} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m — 6 m zgodnie z rysunkiem planu,
b} realizacje pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,
c) realizacj¢ infrastruktury technicznej;

11) dla publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 16KDX ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m — 10 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) realizacj¢ pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,
c) realizacj¢ infrastruktury technicznej;

12) dla publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDX ustala sig:
a} szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,
b) realizacje pieszo-jezdni w lintach rozgraniczajacych,
¢) realizacje infrastruktury technicznej;

13) dla publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 18KDX ustala sig:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m,
b) realizacjg pieszo-jezdni w liniach rozgraniczajacych,
¢) realizacje infrastruktury techniczne;.

§ 22. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, 3E obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1} ustala sig:

a) lokalizacje wolno stojacych matogabarytowych stacji transformatorowych, dla ktérych nie
obowiazuja wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;

b) zakaz lokalizacji:
- ogrodzen pelnych i z elementéw prefabrykowanych oraz zelbetowych,
- nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
- szyldow, reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych.

2} dopuszczenie lokalizacyi:

a) stacji transformatorowych na terenach innych niz wymienione w § 22 ust. 1 w zaleznosci od
potrzeb energetycznych;

b) tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylacznie na ogrodzeniach,
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3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,

2) nakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosplawnej,
a w przypadku jej braku odprowadzanie ich na teren nieutwardzony dziatki budowlanej;

3) zakazuje sie dokonywania zmiany naturalnego splywu wod opadowych 1roztopowych w celu
kierowania ich na tereny sasiednich dzialek budowlanych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz obiektéw zaliczanych do dobr
kultury wspdlczesne] nakazuje si¢ wprzypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie
iz jest on zabytkiem, wstrzymaé wszelkie roboty iniezwlocznie zawiadomié o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jedli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen, gdyz nie wskazuje sie przeznaczenia terenéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) minimalny wskazZnik intensywnosci zabudowy — 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,50;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza mz 30%;
4) wysokosc zabudowy nie wigksza niz 4 m;
5) dowolny rodzaj dachu.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystepowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdéw scalania 1podzialu nieruchomosci nie podejmuje
ustalen, gdyz na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialow wg procedury
wynikajacej z przepiséw odrebnych.

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu ustala si¢ zachowanie ciaglodci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy poza obszar lokalizacji zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sig:

a) dostepnosé komunikacyjng z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 5KDL,
7KDL oraz drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 9KDW, 13KDW oraz
ulicy Topolowey;

b) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istniejacej 1planowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow obstugi technicznej;

b) modernizacj¢ irozbudowe oraz budowe nowych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 22 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 2;

¢) rozbudowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w formie tradycyjnej oraz z wykorzystaniem nowych
technologiit  z zachowaniem  wymogdéw  Ustawy o wspieraniu  rozwoju uslug 1 sieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosei réwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglaszaé do
Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.
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11. Nie ustala si¢ sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 23. 1. Dla terenow infrastruktury technicznej ~ przepompowni $ciekow, oznaczonych na rysunku
planu symbolem K obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu.

2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestizennego:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje przepompowni §ciekow, dla ktorych nie obowiazuja wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy;

b) zakaz lokalizacji:

-ogrodzen pelnych iz elementdw prefabrykowanych oraz zelbetowych od strony drog
publicznych, :

- nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j,
- szyldow, reklam oraz wolnostojacych urzadzen reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? wylacznie na
ogrodzeniach.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz obiektow zaliczanych do débr
kultury wspoiczesnej nakazuje si¢ wprzypadku odkrycia wczasie prac ziemnych zwigzanych
z zabudowywaniem badz zagospodarowaniem terenu przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenic
1z jest on zabytkiem, wstrzymac wszelkie roboty 1niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jedli nie jest to mozliwe Wdjta Gminy Jaraczewo.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
si¢ ustalen, gdyz nie wskazuje si¢ przeznaczenia terendéw wymagajacych wprowadzenia takich ustalen.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
I) ustala sig:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

b) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,50;

¢) powierzchnie biclogicznie czynna nie mniejsza niz 30%;

d) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m;

e} dowolny rodzaj dachu.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych nie podejmuje si¢ ustalen, ze wzgledu na nie wystgpowanie ich na
obszarze planu.

8. W zakresie szczegétowych zasad i1 warunkéw scalania ipedzialu nieruchomosei nie podejmuje
ustalefi, gdyZ na obszarze planu nie zachodzi potrzeba dokonania scalen ipodzialéw wg procedury
wynikajacej z przepiséw odrebnych.

9. W zakresic szczegoinych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ zachowanie ciaglodci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury
technicznej:

1) ustala sig:
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a) dostgpnos¢ komunikacyjng z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ;

b) nakaz zaopatrzenia w energi¢ elektryczna z istnigjacej 1planowanej sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia,

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje migjsc postojowych dla pojazdow obstugi techniczne;;

b) modemizacj¢ irozbudowg oraz budowg¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
z wyjatkiem wymienionych w § 23 ust. 2 pkt. 1. ppkt. b tiret 2;

. ...d).rozbudowg sieci telekomunikacyjnej zarowno w formie tradycyjnej oraz z. wykorzystaniem nowych. .
technologii  z zachowaniem wymogéw  Ustawy o wspieraniu  rozwoju  ustug 1 sieci
telekomunikacyjnych; budowle o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. nalezy zglasza¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych.

11. Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania
terenu, poniewaz nie przewiduje si¢ tymezasowego zagospodarowania terenu.

§ 24. Ustala sie stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 25%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jaraczewo.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 27. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Jaraczewo.

Przewodniczacy Rady

Roman Skrzypczak

PRZEWE@MCZACY &AB‘\:‘
Roman Stfzypczak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXVI1/153/2013
Rady Gminy Jaraczewo
z dnia 7 marca 2013 1.

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI/153/2013
Rady Gminy Jaraczewo

7 dnia 7 marca 2013 r.

Reozstrzygnigcie Rady Gminy Jaraczewo o sposobie rozpatrzenia nwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.), Rada Gminy Jaraczewo, rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko do niniejszego planu,
zgodnie art. 17 ust. 10 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003r. (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) oraz art. 39 ust. 21 art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. (Dz. U. z2008r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko
zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 22.06.2012r. do 24.07.2012r. W dniu
(6.07.2012r. odbyla si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie 7 ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.
U. z2012r. poz. 647 ze zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z2008r. Nr 199 poz.
1227 ze zm.) oudostgpnianiu informacji o érodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, uwagi byly przyjmowane do
dnia 14.08.2012r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wylozenia planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu, w zwiazku z czym Rada
Gminy Jaraczewo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag,

o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
PRZFWODNICZALY RADY
L Q
Roran Jhrzypezak

Id: 821D5952E-3FD6-494F-A0CA-0695B7C21 A81. Podpisany Strona 1




. Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXV 53/2013
Rady Gminy Jaraczewo

z dnma 7 marca 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania. =~

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (3.t. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.);
2) ustawe z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.. 1591 ze
ZIm.},

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym i odprowadzaniu
sciekow (j.t. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858),

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2006r. nr 89, poz.. 625 ze zm.),
5) ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. (j.t. Dz. U. z 20071, Nr 19, poz. 115),

6) rozporzadzenie Ministra Transportu iGospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1ich usytuowanie (Dz. U.
z 1999r. Nr 43, poz. 430),

7} prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu oraz w oparciu o ustalenia planu,
Rada Gminy Jaraczewo okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu cze¢sciowo uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych
gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego
w tym zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

3. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji uzbrojenia terenu bedy wymagaly zabezpieczenia
srodkow finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochoddéw wlasnych gminy i innych zrédet.

4. Podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadah wlasnych gminy, stanowié beda zapisy Planu Rozwoju Lokalnego
oraz plany rozwoju inwestycyjnego Rady Gminy Jaraczewo .

5. W przypadku zadafi publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywaé sie w trybie ina
zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zaméwien publicznych.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy:
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1. Powyzsze zadania realizowane beda z srodkéw krajowych 1 unijnych. Srodki krajowe pochodzié
beda ze Srodkéw whasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek, kredytow,
srodkéw instytucji pozabudzetowych. ' ' ' '

2. Finansowanie inwestycji bgdzie odbywac si¢ poprzez:

wydatki z budzetu gminy;

wspol finansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
- dotacjt unijnych,
- dotacji samorzadu wojewoddztwa, . .
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych s$rodkéw zewngtrznych.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwaty budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu
gminy w tej czesci.

PRICWODNICZALY RADY
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