ZARZADZENIE NR 407/2023
BURMISTRZA MIASTA I GMINY JARACZEWO

z dnia 20 stycznia 2023 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Jaraczewo

Na  podstawie  art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 559 zpdzn. zm.) oraz art. 25 ust. 1 12 i2a w zwigzku z art. 23 ust 1 pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 z pé6zn. zm.)
zarzadza sie, co nastgpuje:

§ 1. Ustalam Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Jaraczewo, stanowiacy zatgcznik
do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Miasta i Gminy

Dariusz Strugala
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 407/2023
Burmistrza Miasta i Gminy Jaraczewo

z dnia 20 stycznia 2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI

GMINY JARACZEWO
I. Podstawa prawna.

Podstawe¢ prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 4 pkt 2,
art. 25 w zwiazku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U. 22021 r., poz. 1899 z pdézn. zm.).

Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy.

Gminnym zasobem nieruchomos$ci Gminy Jaraczewo gospodaruje Burmistrz Miasta i Gminy Jaraczewo.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Jaraczewo okresla gtéwne kierunki dziatan
zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym na lata 2023-2026. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygnigcia o sposobie jej zagospodarowania beda zapadaly indywidualnie. Gminny zas6b nieruchomosci
bedzie wykorzystany zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy Gminy ustaleniami, ktéore beda wynikaty
z uchwat budzetowych na lata 2023 - 2025, w formach prawnych przewidzianych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r.- Kodeks cywilny oraz ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

II. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.
Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega w szczegolnosci na:
1. ewidencjonowaniu zasobu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;
. Zzapewnieniu wyceny nieruchomosci zasobu;
. sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu;

. zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem, zniszczeniem;

2
3
4
5. wykonywaniu czynnosci zwiazanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu;
6. zbywaniu lub nabywaniu nieruchomo$ci do zasobu;

7. wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu;

8

. podejmowaniu czynnosci w postepowaniu sgdowym, szczegdlnie w sprawach dotyczacych wlasnosci lub
praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaplate nalezno$ci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze
stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie
oraz zatozenie Ksiegi Wieczystej i wpisy w Ksiggach.

Ponadto przewiduje sig:

1. regulowanie stanéw prawnych nieruchomos$ci nalezgcych do Gminy Jaraczewo. Proces ten polegaé
bedzie na zaktadaniu ksigg wieczystych, ujawnianiu w juz zatozonych ksiggach wieczystych prawa wiasnosci
Gminy Jaraczewo.

2. dokonywaniu podziatéw oraz innych regulacji geodezyjnych granic dziatek bedacych wlasnoscig Gminy
Jaraczewo (np. wznawianie granic, rozgraniczenia).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje si¢ na okres 3 lat i zawiera w szczegolnosci:
1. zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy ;

2. prognoze dotyczaca udostgpniania oraz zbywania nieruchomosci;
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3. prognozg dotyczaca nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci oraz uzytkowania
wieczystego nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa;

4. prognoze poziomu wpltywow i wydatkow z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci;

5. program zagospodarowania budynkow, lokali i pomieszczen stanowigcych wiasno$¢ Gminy Jaraczewo;
Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci sporzadzany jest w celu:

1. poprawy wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci;

2. okreslenia zapotrzebowania na nowe nieruchomosci oraz pozyskania nowych gruntéw do zasobu w celu
realizacji potrzeb publicznych;

3. poprawnego gospodarowania S$rodkami zbudzetu wydatkowanymi na utrzymanie zasobu oraz
planowanymi wptywami zwigzanymi ze sprzedaza i udostepnianiem nieruchomosci.

III. Zestawienie Mienia Gminnego wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 r.

Ogolna powierzchnia gruntow ujawnionych w ewidencji gruntéw nieruchomosci Gminy Jaraczewo na dzien
31 grudnia 2022 r.

Ogodlna powierzchnia mienia komunalnego wynosi 293,7432 ha.
IV. Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Jaraczewo.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Jaraczewo w latach 2023-2026 bedzie nastgpowalo poprzez:
1. zakup, zamiang,

2. komunalizacje¢, gdzie przedmiotem postgpowania jest przeniesienie wilasno$ci nieruchomosci Skarbu
Panstwa na rzecz Gminy,

3. nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych wydanych w sprawie nabywania gruntow pod drogi
zgodnie z art. 73 ustawy zdnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy wprowadzajgce ustawy reformujace
administracj¢ publiczna (tj. Dz. U. 21998 r., Nr 133, poz. 872), art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz, 1899 z pdzn. zm.)

4. inne czynno$ci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu bgda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wtasnych. Na powickszenie
majatku gminnego wplyw majg rowniez przeprowadzane inwestycje. W latach 2022-2025 nabywanie
nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych $rodkéw finansowych zaplanowanych w budzecie na
poszczegoblne lata.

V. Prognoza dotyczaca udostepniania i zbywania nieruchomos$ci Gminy Jaraczewo.
1. Zbywanie nieruchomosci.

Zbywanie nieruchomos$ci gminnych odbywa si¢ zgodnie z przeznaczeniem Ww miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W latach 2023-2026 zbycie nieruchomosci moze nastgpi¢ w nastepujacych formach:

a)w drodze przetargu nieograniczonego - sprzedaz nieruchomosci gruntowych przeznaczonych pod
budownictwo jednorodzinne,

b) w drodze bezprzetargowej — sprzedaz lokali na rzecz najemcéw iudziatlu we wlasnosci gruntu i czesci
wspolnych.
2. Prognoza udostgpniania nieruchomosci w formie dzierzawy, uzyczenia, najmu.

Nieruchomosci, ktore nie beda zagospodarowane na zadania realizacyjne przez Gmine beda udostgpniane na
warunkach okre§lonych w umowie dzierzawy, uzyczenia, najmu.

Stawka czynszu przy wydzierzawianiu nieruchomosci jest wynikiem wylicytowanej stawki przez
uczestnikow przetargu. Stawka wyjsciowa czynszu okreslona zostata na podstawie Zarzadzenia Wojta Gminy
Jaraczewo z dnia 11 lipca 2012 r. Nr 107/2012.
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W zasobie Gminy znajduje si¢ 7 budynkow z 17 lokalami mieszkalnymi oraz 9 lokalami uzytkowymi
i 3 garazy, ktore zostaty wynajete.

Stawki czynszu najmu okre$la Zarzadzenie Wojta Gminy Jaraczewo z dnia 05 lutego 2009 r. Nr 1/427/09.

VI. Prognoza poziomu wplywow iwydatkéw ztytulu gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci.

1. Wydatki zwigzane z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci.

1.1.Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane z udostgpnieniem nieruchomosci
z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu zostang na poziomie roku 2022.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:
- sporzadzanie operatow szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci,

- ustugi geodezyjne zwiazane z podzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy,

- koszty zakupu wypiséw 1 wyrysow zrejestru gruntow i kserokopii map potrzebnych do kompletowania
dokumentacji niezbgdnej przy sprzedazy nieruchomosci,

- optaty sagdowe oraz koszty sporzadzania umoéw notarialnych,

1.2.Zaktada si¢, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki
zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu utrzymajg si¢
na zblizonym poziomie.

2. Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

2.1.W latach 2023-2026 wplywy ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Jaraczewo
planuje si¢ na poziomie lat ubieglych z uwzglednieniem inflacji.

2.2.Dochody z dzierzawy nieruchomosci.

W roku 2023 planuje si¢ uzyskanie dochodéw na poziomie lat ubieglych przy uwzglednieniu inflacji.
W latach 2024-2026 szacuje si¢ uzyskanie dochodu na poziomie roku 2023.
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